
OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU: 

DO PROJEKTU ROZBUDOWY BUDYNKU O POM. WĘZŁA SEC 

PROJEKT ROZBUDOWY BUDYNKU ZAPLECZA SOCJALNO-ADMINISTRACYJNEGO 
WRAZ Z PARKINGIEM, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU, OŚWIETLENIEM 
I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ 

 

Ul. Pomarańczowa 31 B, Szczecin 

dz. nr 48, obr. 4155 

1. INWESTOR 

Gmina Miasto Szczecin reprezentowana przez: 

Miejski Ośrodek Sportu Rekreacji i Rehabilitacji 

ul. Szafera 7, 71-245 szczecin 

2. PODSTAWA OPRACOWANIA: 

- zlecenie inwestora 

- ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Bukowe – Boisko” w 

Szczecinie - uchwały nr XLII/1057/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 grudnia 2009r. -  

teren elementarny D.B.4001.US 

- mapa sytuacyjna w skali 1:500 

- wizja lokalna 

- obowiązujące przepisy i normy projektowe 

 W związku z planowanym przez Inwestora zwiększeniem funkcjonalności 

zaprojektowanego już obiektu, zaplanowano wykonanie rozbudowę budynku zaplecza 

socjalno-administracyjnego o pomieszczenie techniczne (węzeł cieplny), miejsca 

postojowe prze budynkiem, oświetlenie terenu typu parkowego oraz oświetlenie boisk 

sportowych wraz z niezbędną infrastrukturą.  

 

3. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO: 

 Obecnie teren objęty opracowaniem jest zagospodarowany pod funkcje sportową. Na 

terenie znajduje się boisko piłkarskie o nawierzchni z trawy sztucznej. Opracowywany 

teren jest porośnięty zielenią niska, średnią i wysoką. Boisko znajduje się w otulinie 

Szczecińskiego Parku Krajobrazowego „Puszcza Bukowa” oraz ma zróżnicowane 

ukształtowanie. Wysokość terenu kształtuje się na ok.32,80–38,0 mnpm. 

Jest to obiekt otwarty dla użytku publicznego. 

 Warunki gruntowo-wodne 

W wyniku przeprowadzonych badań geotechnicznych stwierdzono zróżnicowane 

warunki geotechniczne posadowienia – charakteryzujące się średnio-korzystnymi 

warunkami gruntowo-wodnymi. 



Dokładny opis warunków gruntowo-wodnych w opinii geotechnicznej do celów 

projektowych z czerwca 2009r. wykonanej przez mgr Macieja Piotrowskiego. Warunki 

określone w opinii zostały uwzględnione w części architektoniczno-budowlanej – tom 

konstrukcja. 

 

4. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA 

Planowana inwestycja polegać będzie na budowie: 

ETAP III – Oświetlenie boisk sportowych 

ETAP IV – Rozbudowa budynku zaplecza socjalno-administracyjnego o 

pomieszczenie techniczne (węzeł cieplny) wraz ze zmianą sposobu 

ogrzewania w/w budynku 

ETAP V - Wykonanie miejsc postojowych przed budynkiem zaplecza szatniowo-

sanitarnego wraz z przebudową istniejącego zjazdu do ul. Pomarańczowej (droga 

wewnętrzna w granicach działki Inwestora), oświetlenia terenu (oświetlenie typu 

parkowego) 

 

Powyższy zakres projektu jest to kolejne etapy inwestycji na działce  nr 48. 

 

 5  OPIS DO PRZYJĘTYCH ROZWIĄZAŃ PROJEKTOWYCH: 

 

ROZBUDOW BUDYNEKU SZATNIOWO-SANITARNY –budynek istn. to parterowy, 

niepodpiwniczony, z płaskim dachem, zlokalizowany zgodnie z wytycznymi miejscowego 

planu zagospodarowania terenu (nieprzekraczalne linie zabudowy). Rozbudowę 

projektuje się poprzez  dodanie pomieszczenia technicznego na węzeł cieplny oraz 

zmianę sposobu ogrzewania istniejących pomieszczeń.  Poziom posadowienia parteru 

ppp = 37,30 m n.p.m. Szczegółowe parametry projektowanej rozbudowy w części 

architektoniczno-budowlanej. 

POWIERZCHNIA ROZBUDOWY  - 18,50 m2 

POWIERZCHNIA BUDYNKU ISTN. -  287,6 m2 

 

UKŁAD KONSTRUKCYJNY OBIEKTU. 

Projektowana rozbudowa to parterowy budynek, nie podpiwniczony wykonany w technologii 

tradycyjnej z oparciem stropów żelbetowych na konstrukcyjnych ścianach zewnętrznych i 

wewnętrznych wykonanych z bloczków silikatowych. 

 Kategoria geotechniczna: Wg PBW Konstrukcji 

 Warunki i sposób posadowienia: Wg PBW Konstrukcji 

 



 6  ROZWIAZANIA SZCZEGÓŁOWE. 

 6.1 ŁAWY FUNDAMENTOWE żelbetowe, wylewane na budowie na podbudowie z 

betonu B10. 

 6.2 ŚCIANY FUNDAMENTOWE [a] murowane z bloczków betonowych B15 

gr.24cm. Dodatkowo ściany zewnętrzne ocieplone płytami ze styropianu 

eksktrudowanego o grubości 8 cm, dociśniętego bloczkami betonowymi gr. 12cm. 

Ścianka gr 12 cm stanowi jednocześnie fundament pod ścianę licową z cegły 

klinkierowej. 

 6.3 ŚCIANY ZEWNETRZNE NA POZIOMIE COKOŁU [b] (do wys ok. 30cm 

powyżej poz. terenu) - murowane z bloczków silikatowych grubości 24cm  

(parametry techniczne i użytkowe nie niższe od SILKA E drążona), ocieplone 

płytami z wełny mineralnej grubości 12cm (parametry techniczne i użytkowe nie 

niższe od ROCKWOOL SUPERROCK). Warstwa licowa z cegły klinkierowej 

perforowanej gr.12cm. 

 6.4 ŚCIANY ZEWNĘTRZNE [c] murowane z bloczków silikatowych grubości 

24cm - parametry techniczne i użytkowe nie niższe od SILKA E drążona. 

Ocieplenie płytami z wełny mineralnej o grubości 12cm (parametry techniczne i 

użytkowe nie niższe od ROCKWOOL SUPERROCK). Pomiędzy wełną mineralną 

a ścianą osłonową z cegły klinkierowej perforowanej pustka powietrzna grubości 

4cm. Wentylacja w pierwszej warstwie nad cokołem (oraz nadprożami) i ostatniej 

warstwie zewnętrznej ściany osłonowej poprzez szczeliny wentylacyjne 

(niewypełnione zaprawą spoiny pionowe zabezpieczone puszkami wentylacyjno-

odwadniającymi) Puszki wentylacyjno-odwadniające w rozstawie, co ok. 100cm. 

Zewnętrzna ściana osłonowa murowana z cegły klinkierowej perforowanej 

gr.12cm. Dylatacje klinkieru stosować zgodnie z zaleceniami normowymi – 

wypełnienie taśmą rozprężna (pianka poliuretanowa o otwartych porach), 

zabezpieczona impregnatem polimerowym. Kotwy ze stali nierdzewnej z 

grzybkami dociskowymi z kapinosem – rozstaw zgodnie ze sztuką budowlaną lub 

zgodnie z instrukcją dostawcy systemu mocowania/kotwienia.  

 6.5 ŚCIANA ATTYKOWA – konstrukcja attyki żelbetowa.. Licowanie attyk - ściana 

osłonowa wykonana z cegły klinkierowej perforowanej gr.12cm. Mocowanie do 

attyki na konsolach o parametrach technicznych i użytkowych nie niższych od 

HABE HV. 

 6.6 NADPROŻA - w ścianach  projektowane  są  prefabrykowane nadproża    i 

drzwiowe   wg rysunków konstrukcji; 

 6.7 POSADZKA NA GRUNCIE   

 6.7.1  Warstwa wykończeniowa wg rzutów zestawienia pomieszczeń  

 6.7.2  Posadzka betonowa - jastrych cementowy gr. 5,0cm, ze zbrojeniem 



rozproszonym. 

 6.7.3  Warstwa poślizgowa – 1 x folia PE, 

 6.7.4  Ocieplenie - styropian EPS 100  gr. 15,0cm, 

 6.7.5  Izolacja pozioma - folia hydroizolacyjna - folia PE gr. 0,2mm (czarna), 

 6.7.6  Chudy beton  gr.10,0cm, 

 6.7.7  Podsypka piaskowa zagęszczona do gruntu nośnego gr.15,0cm  

 6.8 STROPODACH  

 6.8.1  Membrana Rhenofol CV grubości 1,5 mm, kolor jasnoszary - pokrycie 

z foli dachowej z miękkiego polichlorku winylu (PVC-P) zbrojonego włókniną 

syntetyczną, ułożenie jednowarstwowe mocowana mechanicznie kotwami do 

płyty stropowej i zgrzewana ciepłym powietrzem.  

 6.8.2  Warstwa separacyjna z włókniny szklanej FDT- flizelina polistyrenowa 

 6.8.3  Warstwa ocieplająca – płyty styropianowe EPS-100 frezowane - gr. 

min. 15 cm. Spadki połaci dachowych, zgodnie z rzutem dachu – za pomocą 

klinów styropianowych. 

 6.8.4  Paroizolacja – folia paroizolacyjna ROCKWOOL 

 6.8.5  Strop o konstrukcji żelbetowej, monolitycznej, wylewanej na budowie 

gr. 16cm. 

 6.9 OBRÓBKI BLACHARSKIE – Na attykach,  przewidziano obróbki blacharskie z 

blachy tytanowo-cynkowej grubości 0,6 mm. Po wewnętrznej stronie ścianki 

attykowej - przewidzieć wywinięcie na ściankę attykową z podklejeniem pod 

obróbkę warstwy membrany pokrycia dachowego. 

 6.10 KANAŁY WENTYLACJI GRAWITACYJNEJ - wyprowadzenie wentylacji 

bezpośrednio nad powierzchnię stropodachu; nasady wentylacji - Tulipan 

Hybrydowy wg projektu wod. - kan. 

 6.11 IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE 

 6.11.1  FUNDAMENTY I ŚCIANY FUNDAMENTOWE  

 6.11.1.1  Izolacja pionowa - 3x dyspersyjna hydroizolacyjna masa 

asfaltowo – kauczukowa. Parametry techniczne i użytkowe nie niższe od 

Dysperbit.  

 6.11.1.2  Izolacja pozioma na ścianach fundamentowych oraz pod  i na 

ławach  - 2 x papa asfaltowa na lepiku. Ponadto, w przypadku izolacji na 

ścianach fundamentowych należy zapewnić ciągłość z izolacją poziomą w 

posadzce. 

 6.11.2  POSADZKI 

 6.11.2.1  Posadzka na gruncie - folia hydroizolacyjna PE gr. 0,3mm na 

chudym betonie pod styropianem 

 



 6.11.3  DACH 

 6.11.3.1  PAROIZOLACJA – na stropie żelbetowym przewidziano folię 

paroizolacyjną o parametrach technicznych i użytkowych nie niższych od 

Folia PE paroizolacyjna ROCKWOOL o  grubości 0,2 mm.  Izolacje 

należy wywinąć na ściany attykowe,  

 6.11.3.2  POKRYCIE DACHU – parametry techniczne i użytkowe nie 

niższe od - Membrana Rhenofol CV, montaż oraz przejścia instalacyjne 

przez pokrycie dachu zgodnie z instrukcja dostawcy systemu, 

 6.12 IZOLACJE TERMICZNE 

 6.12.1  ŚCIANY FUNDAMENTOWE – styropian ekstrudowany grubości 8 cm 

 6.12.2  ŚCIANY ZEWNETRZNE – płyty z wełny mineralnej grubości 12cm. 

(parametry techniczne i użytkowe nie niższe od ROCKWOOL SUPERROCK) 

 6.12.3  POSADZKI – styropian EPS-100 grubości 15 cm. 

 6.12.4  STROPODACH -  płyty styropianowe EPS-100 gr.min.15 cm + 

dodatkowo   styropian spadkowy. 

 5.12 WYKOŃCZENIE WEWNĘTRZNE: 

  Wszystkie użyte materiały muszą posiadać atesty higieniczne PZH. 

 5.12.1  SUFITY – tynk cementowo-wapienny kat. III 

 5.12.2  POSADZKI  

 5.12.2.1  pom. węzła SEC- Płytki gresowe techniczne antypoślizgowe o 

strukturze naturalnej i  klasie antypoślizgowej R10. Fugowanie należy 

prowadzić wg sztuki budowlanej i zaleceń producenta, 

 5.12.3  ŚCIANY. 

 5.12.3.1  Na wszystkich ścianach przewidziano cokoły o wys. 10 cm z 

materiałów takich samych jak na posadzce. 

 5.12.3.2  Tynk wewnętrzny cementowo-wapienny kategorii III malowanie 

farbą akrylową w kolorze białym.  

 5.13 ODPROWADZENIE WÓD OPADOWYCH – do zaprojektowanej instalacji 

kanalizacji deszczowej, zgodnie z projektem branży sanitarnej. 

 5.13.1  RURY SPUSTOWE – okrągłe z blachy tytanowo-cynkowej o śr. 110 

mm w kolorze ciemno szarym. na ok. 20cm nad ziemia wykonać w rurach 

spustowych czyszczak. 

 5.13.2  WPUSTY DACHOWE – z podwójnym kołnierzem uszczelniającym 

 5.13.3  PRZELEWY AWARYJNE – w sąsiedztwie wpustów dachowych, ok. 5 

cm nad poziomem pokrycia dachu, w ścianach attyki wykonać przelewy 

awaryjne. 

 5.14 STOLARKA  DRZWIOWA 

 



 5.14.1  DRZWI ZEWNĘTRZNE –  stalowe ocieplane, antywłamaniowe 

malowane na kolor RAL 7011,  

 5.15 WYCIERACZKI ZEWNĘTRZNE - przed wejściami do budynku zagłębione – 

stalowe 60x90 z odprowadzeniem wody bezpośrednio do gruntu. 

 6  WYKOŃCZENIE ZEWNĘTRZNE – KOLORYSTYKA: 

 6.12 ŚCIANY wraz z attyką wykończone cegłą klinkierową perforowaną - kolor 

ciemnoszary Parametry techniczno-użytkowe nie niższe od  CRH Klinkier - Tybet 

cieniowany  

 6.13 OBRÓBKI BLACHARSKIE I RURY SPUSTOWE – blacha tytan cynk w 

kolorze ciemnoszarym. 

 7  INSTALACJE WEWNĘTRZNE - w pom. przewidziano (Wg odrębnych opracowań): 

 7.12 Instalacje sanitarne: 

 7.13 Instalację elektroenergetyczną: 

 

 8  WPŁYW INWESTYCJI NA ŚRODOWISKO. 

W wyniku realizacji projektowanej inwestycji, a następnie eksploatacji obiektu nie przewiduje 

się zachwiania równowagi środowiska naturalnego. Zachowane zostaną wszystkie warunki 

dotyczące działań ochronnych i minimalizujących oddziaływanie na środowisko 

przedmiotowej inwestycji. 

 

 9  OCHRONA P.POŻ. 

Projektowany budynek jako CAŁOŚĆ niski zalicza się do kategorii zagrożenia ludzi ZL III, 

nie wymaga dojazdu pożarowego.  Woda do zewnętrznego gaszenia pożaru znajduje się w 

odległości 5-75 m.  Budynek zaprojektowano w wymaganej klasie D odporności 

pożarowej.  Ewakuację z budynku zapewniają dwie pary podwójnych drzwi wejściowych  

do przedsionka i z przedsionka na zewnątrz o szerokości użytkowej 1,6 m po otwarciu. 

Budynek wyposażyć w: 

a)  fluorescencyjne oznakowanie ewakuacyjne 

b) 1 gaśnica proszkowa GP-2 ABC. 

 

UWAGI KOŃCOWE 

 Wykonanie i odbiór urządzeń sportowych na podstawie aprobat technicznych ITB, atestów 

higienicznych, wymogów p.poż., warunków technicznych stosowania, Polskich Norm 

 Przy układaniu nawierzchni sportowych należy przestrzegać wymagań producenta (m.in. 

temperatura otoczenia i wilgotność podbudowy) 

 W trakcie realizacji projektu należy stosować materiały i wyroby posiadające obowiązujące 

świadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie lub jeśli są przedmiotem Norm 

Państwowych, zaświadczenie producenta potwierdzające ich zgodność z postanowieniami 

odpowiednich norm. 



 Wszelkie kopiowanie, powielanie i dokonywanie zmian w projekcie bez zgody autora jest 

niedozwolone. (Ustawa o prawie autorskim i prawach pokrewnych z dn. 04.02.1994r.) 

 Wszelkie roboty budowlane winny być prowadzone zgodnie ze sztuką budowlaną i polskimi 

normami. 

 

INSTRUKCJE ! 

 Przyjęto poziom zgodnie z rzędnymi terenu, z odniesieniem do poszczególnych obiektów. 

 Projekt architektoniczno - budowlany jest projektem nadrzędnym, ewentualne nieścisłości 

konsultować z projektantem. 

 Zabronione jest prowadzenie robót budowlanych na podstawie jednej branży bez sprawdzenia ich 

odniesienia do pozostałych opracowań. 

 Dopuszcza się stosowanie innych materiałów niż podane w projekcie, lecz o nie gorszych 

parametrach technicznych. 

 W miejscach powstawania niewielkich różnic terenowych należy kształtować skarpy o 

maksymalnym nachyleniu 30%. 

 Po zakończeniu prac budowlanych teren należy uporządkować, a powierzchnie 

niezagospodarowane obsiać trawą. 

 

 

Opracowała: 

mgr inż. arch. Dagmara Adamy-Kołodziejska 

 


